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RESUMEN

Este trabajo se encuadra en la investigacion erapiontable desarrollada por la Central de
Balances de Las Palmas, con el propésito de mejratonocimiento de la realidad
econdmica y financiera de las empresas canariasstenestudio se realiza un analisis de la
situacién patrimonial y la actividad desarrollads [as empresas constructoras canarias en el
periodo 2000-2002. Las unidades economicas quemnah la muestra analizada son 318
empresas que han venido realizando sus activiqadesictivas en el periodo considerado.
En primer lugar se realiza un analisis descriptigda composicion de la muestra de empresas
objeto de estudio, con referencia a su antigiiedasonalidad juridica y su condicion de
empresas que han sido auditadas o no auditadashidraree ha estimado conveniente
clasificar el conjunto de las unidades econdmigaduacion de la cifra de negocios, el
volumen de sus activos y el nimero de trabajadereglantilla, para obtener una mejor
aproximacion a la dimension del tejido empresarRdr lo que se refiere al analisis
econdmico Yy financiero del patrimonio y de las\adtdes llevadas a cabo por las empresas
del sector, se procede al estudio del balance guénta de resultados, asi como de la
rentabilidad y la solvencia empresarial. Para ocdotdizar y completar el analisis, se hara
referencia finalmente a la situacion del entorrasyexpectativas del sector, asi como de la
posicidon competitiva en que se encuentra el sectostructor canario y sus perspectivas de
futuro.

Palabras clave Empresas constructoras. Analisis econdmico-firaoc Rentabilidad.
Solvencia.
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RESUMO

Este trabalho insere-se na pesquisa empirica abdegenvolvida pela Central de Balances
de Las Palmas e tem o propésito de melhorar o camkato da realidade econémica e
financeira das empresas canarias. Neste estud®al@zada uma analise da situacdo
patrimonial e da atividade desenvolvida pelas esgreconstrutoras canarias no periodo
2000-2002. As unidades econbmicas que fazem paréandstra analisada sdo 318 empresas
gue exerceram atividades produtivas no periodoidera&lo. Em primeiro lugar, faz-se uma
analise descritiva da composicdo da amostra deesaprobjeto deste estudo, referindo sua
antiguidadestatusde pessoa juridica e a sua condi¢cdo no que se iefee foram auditadas
ou nao. Também entendeu-se que era oportuno aassid conjunto das unidades
econdmicas em funcdo do seu volume de negdcioaties e do numero de trabalhadores
com carteira assinada, para se obter uma melhaxiapacdo da dimensdo do tecido
empresarial. No que se refere a analise econénfinareceira do patrimoénio e das atividades
realizadas pelas empresas do setor, foram estudadbalanco e a demonstracdo de
resultados, bem como a rentabilidade e a solvéanigresarial. Para contextualizar e
completar a andlise, sera referida finalmente wagio do meio e as expectativas do setor,
assim como em que posicdo competitiva se encontsgtar construtor canario e suas
perspectivas de futuro.

Palavras-chave: Empresas construtoras. Analise econdmico-finaaceRentabilidade.
Solvéncia.

ABSTRACT

This paper provides an analysis of the financialdittons and activities developed by the
construction companies in The Canary Islands dutiregperiod 2000-2002. The analyzed
sample is composed of 318 companies that werevadah production activities during the
period considered. Firstly, a descriptive analgdithe composition of the sample is made, in
reference to the age, legal status and nature anditmons of companies that have been
audited or not audited. It was also consideredsadile to classify the set of economic units
based on turnover, assets and the number of worikeosder to obtain a better idea of the
size of each company. In order to perform the espo@nd financial analysis of assets and
the activities d carried out by the companies efdactor, we examined balance sheets and the
income statements, along with profitability andveoicy. In order to complete the analysis
and place it in context, we conclude with a refeeeno the economic framework and
expectations of the sector, as well as the conmgetiposition of the Canary Islands
construction sector and its future perspectives.

Key words: Construction enterprises. Economic-financial gsial Profitability. Solvency.

1 INTRODUCCION

La relevancia del sector de la construccion eneshdollo econémico de cualquier
pais es comunmente aceptada, no solo por su repgeren términos de viviendas, negocios
o infraestructuras, sino también por una influepasitiva sobre la generacién de empleo, por
lo que este sector es un motor primordial parafreracion de puestos de trabajo.

Es caracteristico del sector constructor la hetreglad en los productos ofertados,
desde proyectos de gran complejidad y envergadwemo las obras de infraestructura
publica -, hasta trabajos mas sencillos, lo quaimentado la gran multiplicidad de unidades
econdmicas que desarrollan sus actividades de fdmaeta o indirecta en el sector. También
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ha de destacarse el alto grado de especializaeilosedtor, que cuenta con empresas que se
dedican primordialmente a determinadas labores,ocoimentaciones, levantamiento de
estructuras, instalaciones de todo tipo, etc.u® fgavorece la practica de la subcontratacion.
En el caso de la Comunidad Canaria (Espafia), ganfeatacion del territorio en siete islas se
configura como un rasgo distintivo del sector camtsor, que incide en el niumero y
dimensién de las empresas constructoras.

Este trabajo se inserta en la linea de investigadigsarrollada por la Central de
Balances del Departamento de Economia Financi€@anyabilidad de la Universidad de Las
Palmas de Gran Canaria, con el fin de mejorar ebcmiento acerca de la realidad
empresarial en el ambito de Canarias. Para mafaniacion sobre las centrales de balances,
véase Dorta y Garcia (2006).

En el presente estudio se realiza un andlisis dd@dacion patrimonial y la actividad
desarrollada por las empresas constructoras caremi@l periodo 2000-2002. Las unidades
econdmicas que conforman la muestra analizadak®er@presas que han venido realizando
sus actividades productivas en el periodo congiderde las que el grupo mayoritario se
dedica a la construccion general de inmueble ysobi ingenieria civil (182 empresas),
seguidas de aquellas que realizan instalacionedifieios y obras (85 empresas), las que
realizan tareas de acabado de edificios y obra®if@®esas), y en dltimo término, las que
desempeian labores de preparacion de obras (1&sasjr

Asi, en primer lugar se realiza un analisis detieopde la composicion de la muestra
de empresas objeto de estudio, con referencia ansgliedad, personalidad juridica y su
condicion de empresas que han sido auditadas oudibadas. También se ha estimado
conveniente clasificar el conjunto de las unidadesnémicas en funcién de la cifra de
negocios, el volumen de sus activos y el nUmerwadmjadores en plantilla, para obtener una
mejor aproximacion a la dimension del tejido emares Por lo que se refiere al analisis
econdmico Yy financiero del patrimonio y de las\adtdes llevadas a cabo por las empresas
del sector, se procede al estudio del balance guénta de resultados, asi como de la
rentabilidad y la solvencia empresarial. Para ocdotdizar y completar el analisis, se hara
referencia finalmente a la situacion del entorasyexpectativas del sector, asi como de la
posicidbn competitiva en que se encuentra el sectostructor canario y sus perspectivas de
futuro.

2 CARACTERISTICAS GENERALES DE LA MUESTRA

En el sector constructor de la Comunidad Canariabserva como el nimero de
empresas que llevan funcionando hace mas de 10r@fiesentan casi la mitad de todas las
empresas, el 44% por lo que se constata que soressspconsolidadas que operan en este
sector (véase Tabla 1). Es mas, las empresas toahesti hace mas de cinco afios, es decir,
desde 1995, representan un peso relativo del 78j8%tacandose un afianzamiento de las
empresas que desarrollan sus actividades en lareceién, siendo escasas las empresas de
reciente constitucion.

En Canarias es comun que las empresas construstaagie arraigo familiar, con lo
que la dimension de estas unidades economicas ele sar muy elevada; ello no debe
confundirse con el hecho de que sean capaces dgsbaon hueco en un mercado tan
competitivo como el constructor, haciéndose impnesiales por la via de la especializacion
en actividades como la carpinteria, albafileriatdioeria, etc., asi como a través de la
subcontratacion, constatandose con el numero deesag cuya figura juridica es la de
sociedad limitada, concretamente, el 86% frentd4& de empresas constituidas como
sociedades andnimas. También son mayoritariash@sesas que no precisan ser auditadas,
pues la dimensién de sus negocios no lo exige.
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Tabla 1 - Caracteristicas generales de la muestra

NUmero de Peso Cifra de L Fondos propios
Criterios de clasificacion empresas Relativo| negocios medi medios
Miles € Miles €
Més de 10 afios 14144,34% 6.298,74 3.762,60
Entre 5y 10 afos 10833,96% 2.318,88 1.064,48
Antigledad | Entre 1y 5 afios 6921,70% 1.323,28 1.069,29
Constituidas en 2000 134,08% 1.684,8% 478,31
Total 318| 100% 3.880,45 2.261,86
Sociedades An6nimas 454,15% 10.229,69 6.000,91
Personalidad | Sociedades Limitadas 27385,85% 2.826,14 1.645,53
Juridica Otras figuras 0 0,00% 0 0
Total 318| 100% 3.880,45 2.261,86
Empresas auditadas 154,72% 23.374,00 16.082,47
Auditoria Empresas no auditadas 3095,28% 2.909,01 1.577,67
Total 318| 100% 3.880,45 2.261,86

La utilizacion de indicadores como la cifra de negs, el volumen de los activos y el
namero de trabajadores que forman la plantillaadenhpresa puede contribuir a dimensionar
el conjunto de las empresas que desarrollan susdaces productivas en un sector de la
economia. Asi, procede realizar un andlisis des tabrametros en el caso de las empresas
constructoras canarias en el periodo 2001-200, @ef caracterizar el tamafio y dimension
de tales unidades econoémicas.

De hecho y tal como se puede apreciar en el Tghialéivo a la agrupacion de las
empresas en funcién de la cifra de negocios, p@uk se refiere al periodo 2001, la gran
mayoria de las empresas (mas de un 90%) alcanzeiftenae negocios superior a 250.000
euros. A su vez, en torno al 14% de empresas @btiea cifra de negocios que oscila entre
250.000 y 500.000 euros, y, aproximadamente, un 88%ncuadra en el intervalo entre
500.000 euros y un millébn de euros. Destaca, asinmi que mas de la mitad de empresas
supera el millén de euros. En términos similaresosdigura la agrupacion correspondiente al
ejercicio 2002 en que, con ligeras variantes pogue se refiere a las cifras de negocio
intermedias, continda un grupo mayoritario de esgseque superan los 250.000 euros de
cifra de negocios, e incluso se sobrepasa el nuderempresas que obtienen una cifra de
negocios millonaria, de 174 empresas en 2001 adffPesas en 2002.

Tabla 2 - Agrupacioén de las empresas en funcion die cifra de negocios

2001 2002

En Miles € Empresas % Empresas %
Inferior a 25 1| 0,31% 1 0,31%
Entre 25y 50 1] 0,31% 0 0,00%
Entre 50 y 100 L 0,31% 1 0,31%
Entre 100 y 250 17 5,36% 28 8,81%
Entre 250 y 500 46 14,15% 37 11,64%
Entre 500 y 1000 79 24,84% 67 19,50%
Superior a 1000 174 54,72% 189 59,43%
Total 318 100% 318 100%

3 SITUACION Y EVOLUCION DE LOS

COMPONENTES DE LOS ESTADOS

CONTABLES

Las actividades desempefiadas por las empresasuoboists canarias en el periodo
2000-2002 tienen su reflejo en la informacion coletale dichas unidades economicas. Asi,
se analiza a continuacién, en primer lugar los rda& componentes de los resultados
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alcanzados por las empresas y, en segundo lugastsdian las masas patrimoniales que
conforman las estructuras econdmica y financiedaslempresas de la muestra.

3.1 Andlisis de los componentes del resultado empresarial

La Figura 1 informa sobre los componentes del tadalen relacién con la cifra de
negocios y otros ingresos de explotacion obten@das empresas constructoras que, como
en cualquier otro sector, condicionan la supengigede las empresas.

10,00% B Rdo. Explotacion

8,00% ] -

6,00% ORdo. Financiero

4,00% |

2,00% o

0,00% - - B Rdo. Extraordinario

-2,00% V

-4,00% OO Rdo. del ejercicio
2000 2001 2002

Figura 1 - Configuracion basica de los resultadosifermedios en relacion con la cifra de negocios yros
ingresos de explotacion

El resultado de explotacién en 2000 alcanzé uma dé 7,26%, ascendiendo a 9,49%
en 2001 para volver a descender en 2002, concretanae7,01%. En estas empresas los
componentes negativos del resultado de explotagjar, se llevan en torno al 75% del
mismo, son los consumos de explotacion y los gatggsersonal, evidente pues precisan un
importante volumen de materiales para las obrasjeautar, configurandose como
caracteristico de este sector la alta participag@®mano de obra, cualificada y no cualificada,
segun las tareas a desempefiar.

El resultado financiero presenta una tendenciativeggues de tener beneficios en
2000, aunque no muy llamativos, pasa a tener pEsdeth los afios sucesivos, siendo mas
acusada en 2001. Las empresas que operan enal g@ustructor habitualmente tienen que
acudir a fuentes de financiacion externa pues lassoque realizan suelen ser de gran
envergadura y no pueden hacer frente a las mismassus propios fondos, por lo que
incurren en gastos financieros. Ademas, dependidatioliente que contrate los servicios de
estas unidades econdmicas, los cobros se puedir @an cierta regularidad o, por el
contrario, estas empresas pueden verse obligagsiseaar excesivo tiempo, tal es el caso de
aquellas obras ofertadas por las administraciobkcas, agravando alin mas la situacién de
estas empresas.

El resultado extraordinario en los dos primerossaifel periodo considerado oscila en
torno al 0,42%; sin embargo, existe una gran vimagues en 2000 los ingresos
extraordinarios son del 1,27% vy el siguiente afijarbhasta el 0,82% produciéndose en los
gastos extraordinarios una disminucion que va de$d@82% al 0,39%. En 2002, este
resultado es del 2,17% producido por unos buengresos extraordinarios, concretamente
del 3,13%. Como su propia denominacion indica, aidsultado no es debido a la actividad
ordinaria, sino a operaciones esporadicas, quendep@#n de que los directivos tomen
acertadamente determinadas decisiones y, en algasos, el simple azar.

Por lo que respecta al resultado del ejercicio édiaefialarse que en 2000 la buena
gestion en las operaciones de tipo financiero saexdinario propicia el mejor resultado antes
y después de impuestos, a pesar de que el resyltagm de su actividad no era el mas
favorable en los afios analizados. En 2001, coresiltado de explotacion mas alto, sin
embargo, se obtiene un beneficio del 7,03% despeésnpuestos, dada la repercusion
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negativa de los gastos financieros y la minimatapwm de las actividades extraordinarias.
En 2002, se alcanza el menor beneficio despuéangeestos 6,84%, partiendo de un
resultado propio de actividad constructora del %0tjue se ve minorado por el resultado
financiero, pero compensando con los ingresos idetea extraordinario.

3.2 Andlisis de los componentes de la situacion patrimonial

Las estructuras econOmica y financiera represdatamversion o materializacion de
los recursos invertidos en la empresa, asi comofdastes de financiacion de tales
inversiones, configurando asi el patrimonio empiakaEn este apartado se procede al
analisis, en primer lugar, de la estructura econarde las empresas constructoras canarias en
el periodo 2000-2002. Puede apreciarse en la FRjugae muestra la configuracion basica de
la estructura econdmica, la evolucion o tendenqgieementada en el periodo analizado.

100%-‘ A

80% @ Activo inmovilizado

60%07

40%
OActivo circulante

20%

0%

2000 2001 2002

Figura 2 - Configuracidn basica de la estructura emndmica

Aunque con leves oscilaciones en los afios considsyeen términos generales se
mantiene la estructura econdmica de las empresetrgotoras, en las que el activo fijo no
supera el 30%, mientras que el circulante rondéoero al 70%. Dicho de otro modo, los
elementos que se encuentran en continua rotacidsupparticipacion en el ciclo econémico
de las empresas se configuran como los compondatesayor presencia en el balance. Las
magnitudes mas destacadas son el inmovilizado maten el fijo; y las existencias y
deudores, en el circulante. Esto es, la estrugtcoadémica reflejada en los balances muestra
la importancia relativa del equipo fijo, que inatuka maquinaria y el utillaje que se emplea en
el desarrollo de las tareas de construccion, asiocel elevado precio de los productos
ofertados por el sector, lo que se traduce entorvalor de las existencias y de los derechos
de cobro.

Por lo que respecta a la estructura financieraadeeimpresas del sector constructor
canario en el periodo considerado, puede vers@glad-3 para apreciar la evolucion de las
fuentes de financiacion de las que provienen logrses a disposicion de las empresas.

En este sentido, pueden destacarse como rasgostecai@dores de las citadas
organizaciones empresariales la preponderanciasdieiéntes de financiacion ajenas frente a
las propias, asi como la mayor incidencia de lagslae que han de ser atendidas antes de un
afo, que superan ampliamente la proporcion de ¢aglas a largo plazo en todos los
ejercicios considerados. No obstante, la finanéragiropia muestra una tendencia creciente
en el periodo, como consecuencia principalmentia detacion efectuada a la Reserva para
Inversiones en Canarias (RIC), lo que posibilite,caunque disminuya levemente el capital
suscrito por las empresas y también experimenteminaracion el resultado obtenido a lo
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largo de los tres afios objeto de estudio, sin egobal conjunto de la financiacién propia
presenta una evolucién ascendente.

100%, A A A
80% /‘ / / O Fondos propios
07
60%; - B Acreedores a largo
plazo
40%
O Acreedores a corto
20%/ plazo
0%

2000 2001 2002

Figura 3 - Configuracion basica de la estructura fianciera

Por lo que se refiere a la configuracion de loslé@npropios de las empresas, merece
particular atencion la partida relativa a reseryagsultados de ejercicios anteriores, que
suponen algo mas del 22% del total de la estruéiaaciera en el afio 2000, cuya relevante
cuantia cabe atribuir al efecto de la dotacion Rdaerva para Inversiones en Canarias, que
constituye una practica generalizada por parte adeeimpresas canarias que se acogen
mayoritariamente a tal incentivo fiscal. Sigue epartancia el resultado obtenido por las
empresas en el ejercicio, que supone un 10% delgasivo, mientras que el capital suscrito
asciende a casi el 5% de la estructura financiera.

Asi pues, la evolucidn experimentada en el periadalizado de los distintos
componentes del pasivo es creciente por lo quefieea a los fondos propios, en tanto que la
financiacion ajena disminuye en conjunto, aunque déteraciones producidas no son
sustanciales.

En términos globales, podria catalogarse la sibmaeicondmico-financiera de las
empresas constructoras canarias en el periodo ZW®M<como de un relativo equilibrio, en
tanto que las empresas estan financiando la tathtig¢ su activo fijo y un cierto margen de
circulante con recursos financieros propios y aewmolargo plazo, lo que propicia la
supervivencia en el tiempo de estas organizaciemgsesariales.

4 ANALISIS DEL EQUILIBRIO ECONOMICO-FINANCIERO DEL SECTOR

Los aspectos econdmicos de las actividades predsciievadas a cabo por las
empresas constructoras canarias objeto de estadimducen en la rentabilidad que estas
unidades econdmicas son capaces de generar, miegtra los aspectos financieros
condicionan su solvencia; estas dos magnitudetbiidad y solvencia, seran analizadas a
continuacion.

4.1 Andlisis de la rentabilidad

Las unidades econOmicas que actuan en el sectstrgctor canario alcanzan unas
tasas de rentabilidades positivas en los tresie@scanalizados, tal como se muestra en la
figura 4; sin embargo, se observa que la tendealecia rentabilidad financiera es decreciente,
pasando de 28,17% en 2000 a 14,81% en 2002.

En el periodo objeto de estudio las rentabilidadesmncieras superan las
rentabilidades econdmicas; no obstante, en 200@ tigayor importancia en la rentabilidad
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financiera la incidencia del endeudamiento quetaabilidad obtenida como consecuencia de
la actividad tipica realizada por estas empresas,|g@que acudir a la financiacion ajena
contribuye, en este afio, tanto como realizar ojmras propias del sector.

60.00% -
50.00%
40.00%
30.00%
20.00%
10.00%

2000 2001 20C

H Incidencia del endeudamiento
M Rentabilidad econdémica
O Rentabilidad financiera

Figura 4 - Factores determinantes de la rentabilidd financiera

Por el contrario, en 2001 y 2002, cambia esta teidey es mas, realmente la
actividad tipica de la empresa contribuye a obtemsyor rentabilidad financiera; también es
cierto que al disminuir dicha rentabilidad propigize aumente la rentabilidad econdmica.

La disminucion experimentada por la rentabilidadnéenica en los afios analizados
viene explicada por la tendencia negativa de ldab#idad de los activos afectos a la
explotacion. En 2000, la rentabilidad econdmica eadlotacién, 13,22%, supera la
rentabilidad econdmica, pero la incidencia negapvaducida por la rentabilidad de las
inversiones financieras, y la minima aportacionlage resultados extraordinarios provocan
una menor rentabilidad econdmica. En 2001, sigseataliendo la rentabilidad econémica
del 12,51% al 10,40%, basicamente por las rentizoiés econdmicas de explotacion, y por el
comportamiento negativo de los resultados de lasrsiones financieras, tendencia que se
mantiene en 2002.

Por lo que se refiere a los componentes explicatilola rentabilidad econdmica de la
explotacion (el margen sobre ventas y la rotaciénod activos empleados) ha de indicarse
que en 2000 el margen obtenido por cada 100 edgogenta representa 6,49 euros de
beneficios, aumentando de forma importante en 208dta 8,81 euros, para volver a caer en
2002 a 6,20 euros. Es de sefalar que en todosfios analizados siempre obtienen
beneficios, existiendo un punto de inflexion en 20Bn cuanto a los ingresos sobre activos
de explotacidon, hay que sefalar que por cada 1@ ee se han invertido en activos de
explotacion se han conseguido unos ingresos deotexpgin de 179 euros en 2000,
disminuyendo de forma considerable en 2002, a LiAtse

4.2 Andlisis de la solvencia

Distintas ratios pueden ser empleadas para ev#uaolvencia de las empresas
constructoras canarias en el periodo 2000-2002, pyexlen ofrecer informacion para
determinar la capacidad de las empresas del se@ota construccién para afrontar
debidamente sus compromisos de pago. Desde unuenfmajrimonialista, se emplean las
ratios de autonomia financiera, endeudamiento libgqaieconémico-financiero y estructura
del endeudamiento para evaluar la solvencia a lalgao; mientras que las ratios de
solvencia a corto plazo y de liquidez contribuyemedir la solvencia a corto plazo. Ha de
sefalarse que en el calculo de algunas de dictias @ se han tenido en cuenta algunas de
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las empresas del total de la muestra, pues susesakxtremos podrian desvirtuar las
conclusiones acerca del sector en su conjunto.

La autonomia financiera de las empresas objetstlelieo presenta unos valores que
se sitlan por debajo del 100%, puesto que los ®pdapios en todos los afios considerados
son inferiores al total de las deudas; no obstdote,porcentajes pueden calificarse de
bastante positivos, puesto que las empresas cotmsas son capaces de cubrir con sus
propios recursos mas del 70% de sus obligaciongsage, por lo que la solvencia a largo
plazo puede calificarse de bastante satisfactoréime cuando la tendencia en los tres afios
se presenta creciente, siendo mas acusada en iglo U#jercicio. Los niveles de
endeudamiento, por su parte, se mantienen baststatieles en el periodo analizado, con una
disminucioén en el ejercicio 2002.

Por lo que respecta al equilibrio econémico-finarmi los niveles alcanzados a lo
largo de los tres ejercicios indican que las engwesonstructoras estan financiando
correctamente sus inversiones de equipo fijo, eamgle financiacion a largo plazo. Como ya
se habia indicado en el analisis de la estructoomd@nica y financiera, el promedio del
volumen de activo inmovilizado no es muy elevad@lesector, lo que unido a la importante
proporcion de fondos propios se traduce en alsastde equilibrio financiero.

Para concluir con el estudio de la solvencia aolgigzo, ha de sefalarse que el ratio
de estructura del endeudamiento refleja que lagoeajn de las deudas a largo plazo sobre el
total de las obligaciones de pago de las empresamstiene bastante estable en los tres afios
considerados, conformandose el endeudamiento neryamente a corto plazo, esto es, las
empresas constructoras han de atender la mayer gearsus deudas antes de un afio, por lo
que habra de prestarse particular atencion a leersch a corto plazo. La evolucion de las
distintas ratios empleadas en el analisis de laenola a largo plazo puede verse en la Figura
5.

400,00%
300,00%
200,00%

100,00%

0,00%

[0 Autonomia financiera

M Endeudamiento

B Equilibrio econémico-financiero
Estructura del endeudamiento

Figura 5 - Solvencia a largo plazo

En cuanto a la solvencia a corto plazo, las tasagpgesentan las empresas del sector
de la construccion son muy favorables, en tantoewenjunto de las empresas en términos
de promedio no tienen problemas de atender susspagiempo, puesto que su activo
circulante y su tesoreria les posibilita hacertBensus compromisos de pago. No obstante, se
detecta una disminucion en el periodo analizadlasi¢asas de liquidez, que aunque siguen
siendo superiores al 100%, presentan una fuertia,cque puede suponer una llamada de
atencion para evitar problemas de liquidez entaréu
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En suma, puede concluirse que, desde un puntostie patrimonial, las empresas
constructoras canarias presentan unos nivelesfasétisos de solvencia en el periodo
analizado y, ademas, una gran estabilidad.

5 SITUACION Y EXPECTATIVAS DEL ENTORNO CANARIO

A fin de complementar y contextualizar el analtpi® se ha venido realizando de la
actividad y la gestién econdmica y financiera dediada por las empresas del sector de la
construccion en el ambito de Canarias, es convenidentificar y caracterizar la situacion
del entorno en que estas unidades econdmicas iarteny puesto que condicionan su
actuacion y sus expectativas futuras.

La actividad realizada por las empresas constragtes de gran relevancia pues se
trata de una actividad de vital importancia e iana en el cuadro macroeconomico del
Archipiélago, pudiéndose definir en cierto modo ocoml termOmetro de la situacion
coyuntural de una economia. Es por ello que emfosmes que periédicamente realizan los
organismos especializados en el analisis y diagmode la economia canaria habitualmente
se dedique particular atencién a la evolucion dedavidad constructora. Asi, en este
apartado se hara referencia a los documentos eme$o elaborados por el Consejo
Econdmico y Social de Canarias, y la Confederaci@maria de Empresarios; ademas,
también ha de mencionarse los informes econOmiass paliza la Asociacion de
Empresarios de la Construccion.

Un elemento que también ha de incluirse como fadtdr entorno de particular
importancia es el marco legislativo en el que ssedeuelven las empresas del sector
constructor, con la existencia de una legislaciérpbteccion del suelo y del medio natural
que limita la disposicion de suelo apto para edlifien un territorio que es reducido por la
propia configuracién insular y, ademas, esta lidutgpor el reconocimiento de espacios
naturales protegidos no urbanizables. A esto hafddirse las medidas legislativas tendentes
a la contencion del crecimiento de la oferta aigaturistica mas tradicional, la denominada
“moratoria turistica”, que se instrumenta en la 82001, de 23 de julio, de medidas
urgentes en materia de ordenaciéon del territoridelyturismo en Canarias. Puesto que el
analisis que se realiza en este trabajo abarcarédo 2000-2002, cabe pensar que los
efectos de estas limitaciones a la edificacion d&abdecimientos turisticos no incidan
especialmente en este periodo, y habra que cuantgu impacto en ejercicios posteriores
para determinar si efectivamente tales medidasl&yias estdn consiguiendo los objetivos
propuestos.

Con el objetivo de delimitar la salud econémicasisitor constructor se debe estudiar
el comportamiento de dos variables explicativas rsigyificativas, como son la cifra de
ventas del cemento y los procesos de licitacidnoiadfipublicados durante el ejercicio. En
cuanto a la primera variable explicativa, y segrCbnfederacion Canaria de Empresarios,
con un total de 2.463.490 toneladas de cementoideshdlurante el ejercicio 2002 que
suponen el registro de un descenso interanual ,d2P4) se asiste a la culminacion de un
proceso de desaceleracion iniciado a partir de.1999

En lo referente a la licitacion oficial, se ha dsefiar que se obtiene mediante la
agregacion de los importes que figuran en los doande licitaciones publicadas en el
Boletin Oficial del Estado y en los Boletines Qdieis autondmicos y provinciales. A lo largo
de 2002, la licitacion oficial en Canarias presemt@ evolucion positiva al registrar un
incremento del 40,21%, con un valor de las obraadss a concurso en el Archipiélago que
asciende a mas de 995 millones de euros, sienddrainistracion local la que saca a
concurso obra publica por mayor volumen.

No obstante, sobre las licitaciones oficiales eesario puntualizar, por un lado, que
las cifras recogidas se corresponden con la tathkig| valor de las obras licitadas, pese a que
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éstas tengan un periodo de ejecucion determinagorytanto, de desembolso presupuestario
plurianual; y por otro lado, las actuaciones sasadaoncurso no presentan, habitualmente,
una puesta en marcha inmediata, por lo que laglisstas de licitacion se refieren
mayoritariamente a obras que se emprenderan eiemim jglazo de tiempo.

Por otra parte, las variables del mercado labarabtén reflejan el dinamismo de la
construccion; asi, en 2002, y por primera vez ddfifib, tiene lugar una reduccion del
porcentaje de ocupados, igualandose practicaménpereentaje de parados y ocupados;
adicionalmente y por comparacion con el resto efeitorio espafiol, la productividad en las
Islas ha estado por debajo de la nacional, defiloigm esta distinta evolucion porque en el
caso de Canarias existe un crecimiento de los dogpauy por encima del correspondiente
valor afiadido bruto; esto es, se requiere mas marqmara hacer el mismo trabajo. No
debemos olvidar que el nimero de inmigrantes cggail al archipiélago es importante y
muchos de ellos consiguen su primer empleo en sest®r, no teniendo la cualificacion
requerida para ello.

La evolucion de las viviendas proyectadas haceeprema reactivacion del sector
residencial para 2003, como queda patente en Bbhie que en 2001 los proyectos visados
de vivienda cayeron en un 25,43%, mientras que082 2e incrementaron en un 24,24%.
Este hecho y la contratacién mediante la licitacfBaial hacen prever una reactivacion de la
construccion en afios sucesivos.

Tras el andlisis econdmico-financiero que se hddeerealizando de las empresas
constructoras canarias en el periodo 2000-200Z;0asd del entorno en que desarrollan sus
actividades productivas, puede concluirse estajwaion una serie de consideraciones finales
que proporcionen una vision de conjunto de la sifumen la que se encuentran estas
unidades econdémicas y sus perspectivas de futuro.

El diagndstico de los puntos fuertes y débiles s#eltor constructor canario puede
contribuir a detectar aquellos elementos que hapdevecharse para garantizar la viabilidad
futura del sector, y al mismo tiempo alertar deedigs otros aspectos necesitados de mejoras;
en este contexto, creemos de interés resefar @sigaMAAFO (Debilidades, Amenazas,
Fortalezas y Oportunidades) del sector de la ascsthin de Gran Canaria, cuyas grandes
lineas pueden extrapolarse al conjunto de Canatesorado por Acosta, Davila y Rodriguez
(1998). Asi, se pueden identificar como puntos téserla flexibilidad empresarial y su
capacidad de adaptacion multiproducto, el alto gctefo nivel de asociacionismo
empresarial, la alta demanda potencial de vivienldasjecucién de los planes publicos de
viviendas y de infraestructuras, y la demanda mérpara la renovacion tanto de las
viviendas ya construidas como de los alojamientdsttcos.

Por lo que respecta a los puntos débiles, los elmwmeque pueden dificultar el
desarrollo econémico del sector de la construccé@ndestacan los siguientes: la reducida
dimensién y atomizacion de las empresas constagitda alta dependencia financiera
externa, el bajo nivel de cualificacion de la mate obra, las condiciones tecnoldgicas,
organizativas y de control poco competitivas, lfctEnte calidad de los materiales, la alta
dependencia del sector publico, el escaso margenmeevas edificaciones turisticas, y la
dificultad de poner en el mercado nuevo suelo wban

En suma, las empresas constructoras canarias gezana buena salud econdmica y
financiera, debiendo mejorar en aquellos aspeadsalados, con el fin de favorecer sus
perspectivas de futuro.
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